附件1

兴宁市标定地价成果

1  地价定义

标定地价是指政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。

1.1  标准宗地地价内涵

商服用地：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期为40年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的平均楼面地价和单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。

住宅用地：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期为70年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的平均楼面地价和单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。

商住混合用地：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期商服用地为40年，住宅用地为70年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的首层楼面地价、平均楼面地价和单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。

工业用地：估价期日为2020年1月1日，土地使用年期为50年，无他项权利，土地开发程度为宗地外按现状条件下、红线内场地平整，现状容积率，现状利用条件，在市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件下，标准宗地的单位面积地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。

表1-2  兴宁市标定地价体系建设标准宗地内涵表
	宗地用途
项目
	商服用地
	住宅用地
	商住混合用地
	工业用地

	估价期日
	2020年1月1日

	土地开发程度
	宗地红线外按现状开发程度；宗地红线内场地平整

	法定使用年期
	40年
	70年
	商服40年；

住宅70年
	50年

	容积率
	现状容积率

	价值类型
	市场特征平稳正常情况和公开竞争市场条件下的权利特征完整的使用权价格

	价格表现形式
	平均楼面地价、

单位面积地价
	平均楼面地价、

单位面积地价
	平均楼面地价、

首层楼面地价、

单位面积地价
	单位面积地价


2  标定地价结果

兴宁市2020年标定地价体系建设项目中共划分/设定35个标定区域/标准宗地，各标定区域/标准宗地分布情况、地价信息见表2-1。

表2-1 兴宁市各标准宗地地价结果表

	标准宗地编码
	标准宗地位置
	土地用途
	土地
面积/㎡
	容积率
	开发程度
	设定使用年限（年）
	标定地价（元/㎡）
	商住比例（%）

	
	
	
	
	
	
	
	综合价格
	混合用地拆分价格
	

	
	
	
	
	
	
	
	平均楼面地价
	单位面积地价
	商服首层楼面地价
	住宅楼面地价
	商业部分
	住宅
部分

	441481H7000101
	宁中兴佛二路
	商住混合用地
	1455.75
	6.6
	五通一平
	商服40，住宅70
	1643
	10843.8
	3077
	1434
	13%
	87%

	441481H7000201
	宁新文峰小区
	商住混合用地
	2999
	7.1
	五通一平
	商服40，住宅70
	1674
	11885.4
	3183
	1557
	7%
	93%

	441481H7000301
	宁新街道办事处曙光北路
	商住混合用地
	725
	5.9
	五通一平
	商服40，住宅70
	1926
	11363.4
	3582
	1691
	35%
	65%

	441481H7000401
	兴城南郊21号区
	商住混合用地
	12228.9
	5.4
	五通一平
	商服40，住宅70
	1582
	8542.8
	3590
	1647
	17%
	83%

	441481H7000501
	兴城和山河侧
	商住混合用地
	58145.8
	3.9
	五通一平
	商服40，住宅70
	1646
	6419.4
	3225
	1579
	10%
	90%

	441481H7000601
	文峰一路东边门店背后
	商住混合用地
	29536.3
	4
	五通一平
	商服40，住宅70
	1625
	6500
	3238
	1553
	4%
	96%

	441481H7000701
	宁新文星塅伍屋
	商住混合用地
	16804.2
	4.1
	五通一平
	商服40，住宅70
	1612
	6609.2
	3162
	1593
	1%
	99%

	441481H7000801
	兴南大道路62号区
	商住混合用地
	18622.6
	1.8
	五通一平
	商服40，住宅70
	1829
	3292.2
	3209
	1731
	16%
	84%

	441481H7000901
	宁新城南兴南大道侧
	商住混合用地
	4060
	5.2
	五通一平
	商服40，住宅70
	1730
	8996
	3637
	1640
	10%
	90%

	441481H7001001
	兴城兴宁大道西侧
	商住混合用地
	21131.5
	4.6
	五通一平
	商服40，住宅70
	1705
	7843
	3583
	1696
	21%
	79%

	441481H7001101
	福兴黄畿管理区33号区
	商住混合用地
	12284.9
	3.9
	五通一平
	商服40，住宅70
	1727
	6735.3
	3621
	1674
	6%
	94%

	441481H7001201
	福兴街道黄畿村毛屋坝
	商住混合用地
	34827.1
	3
	五通一平
	商服40，住宅70
	1593
	4779
	3198
	1551
	4%
	96%

	441481H7001301
	宁江河南侧、东环大道西侧
	商住混合用地
	49283.6
	4
	五通一平
	商服40，住宅70
	1468
	5872
	2991
	1507
	30%
	70%

	441481H7001401
	兴南大道侧鸿福园
	商住混合用地
	17512.4
	4
	五通一平
	商服40，住宅70
	1491
	5964
	3073
	1462
	13%
	87%

	441481H7001501
	兴宁市神光山麓北侧
	商住混合用地
	49524
	1.1
	五通一平
	商服40，住宅70
	1515
	1666.5
	2813
	1411
	7%
	93%

	441481H7001601
	兴福路西侧、锦绣大道北侧
	商住混合用地
	17244.8
	4
	五通一平
	商服40，住宅70
	1527
	6108
	3129
	1476
	6%
	94%

	441481H7001701
	G205国道南侧、福兴大道东侧
	商住混合用地
	27498.6
	4
	五通一平
	商服40，住宅70
	1491
	5964
	2781
	1496
	20%
	80%

	441481H7001801
	福兴黄畿28号区
	商住混合用地
	9570
	4.9
	五通一平
	商服40，住宅70
	1764
	8643.6
	3638
	1683
	16%
	84%

	441481H7001901
	兴城永泰东侧幸福里
	商住混合用地
	10169.1
	5.1
	五通一平
	商服40，住宅70
	1616
	8241.6
	3100
	1563
	10%
	90%

	441481H7002001
	兴城兴田二路西侧
	商住混合用地
	976.98
	5
	五通一平
	商服40，住宅70
	1554
	7770
	2989
	1496
	4%
	96%

	441481H7002101
	宁中商业城
	商住混合用地
	7007.6
	5.9
	五通一平
	商服40，住宅70
	1603
	9457.7
	2877
	1474
	28%
	72%

	441481H7002201
	兴田二路灌水塘
	商住混合用地
	16617.1
	4.2
	五通一平
	商服40，住宅70
	1489
	6253.8
	2920
	1478
	2%
	98%

	441481S5000101
	兴南大道东侧
	商服用地
	97285.5
	1.8
	五通一平
	40
	1275
	2295
	——
	——
	-
	-

	441481S5000201
	兴宁大道西侧滨江东路东侧
	商服用地
	28417.1
	3.5
	五通一平
	40
	1047
	3664.5
	——
	——
	-
	-

	441481S5000301
	宁新城南205国道南侧
	商服用地
	34141.4
	0.7
	五通一平
	40
	1760
	1232
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000101
	兴城曾学路
	住宅用地
	54.3
	6.9
	五通一平
	70
	1420
	9798
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000201
	南坛西路
	住宅用地
	61
	4.9
	五通一平
	70
	1320
	6468
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000301
	兴城高华路
	住宅用地
	60
	5.8
	五通一平
	70
	1351
	7835.8
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000401
	兴佛一路
	住宅用地
	90
	5.8
	五通一平
	70
	1360
	7888
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000501
	南门坛路
	住宅用地
	58.5
	5.7
	五通一平
	70
	1310
	7467
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000601
	兴田街道一联巫公岭
	住宅用地
	4358.5
	4
	五通一平
	70
	1456
	5824
	——
	——
	-
	-

	441481Z7000701
	兴田街道西郊社区兴叶路侧
	住宅用地
	20400.3
	6
	五通一平
	70
	1520
	9120
	——
	——
	-
	-

	441481G6000101
	兴宁市福兴锦华村
	工业用地
	76356
	0.9
	五通一平
	50
	——
	365
	——
	——
	-
	-

	441481G6000201
	兴田办事处管岭村
	工业用地
	4190
	1
	五通一平
	50
	——
	315
	——
	——
	-
	-

	441481G6000301
	东莞石碣兴宁产业转移工业园工业大道北侧
	工业用地
	35447.4
	1
	五通一平
	50
	——
	225
	——
	——
	-
	-
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